@
REGULAMIN
zbywania lokali mieszkalnych w SM ,,OSOWSKA”

SEOWNIK

§ 1.

Hekro¢ w Regulaminie jest mowa o :

D

2)

3)

4)

—

lokalu mieszkalnym — nalezy rozumieé, ze jest to wydziclona trwalymi écianami w obrgbie budynku
izba lub zespol izb przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
lub przynaleznymi stuzg zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych oraz dla ktérego ustanowiono
spoldzielcze prawo lub odrebna whasnoéé,

osobie bliskiej - nalezy rozumieé, ze jest to malzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo, osoba
pozostajagca w stosunku przysposobienia.

wartosci rynkowej — nalezy rozumiec, ze jest to warto$é okreslona w operacie szacunkowym przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepiséw ustawy z 21.08.1997 r. o
gospodarce nieruchomog$ciami.

lokalu wolnym w sensie prawnym - nalezy rozumied, iz jest to lokal, ktéry zostat oprézniony z oséb
i rzeczy prawa ich reprezentujacych, polozony w budynku Spéldzielni i nie jest obciazony zadnymi
prawami lub roszczeniami 0s6b trzecich.

PRZETARGI NA LOKALE

§2.

Lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, Spotdzieinia zbywa w drodze przetargu pisemnego.
Przetarg przeprowadza si¢ w celu dokonania wyboru Oferenta, ktory zadeklaruje zaptate najwyzszej
kwoty z tytuhi ustanowienia na jego rzecz prawa do okalu

Lokale wolne w sensie prawnym moga by¢ zadysponowane w drodze ustanowienia odrebnej
wilasnos$ci lokalu i przeniesienia tej wlasno$ci na rzecz osoby zainteresowanej;

O rozpoczeeiu procedury przetargowej decyduje Zarzad Spéldzielni.

§3.

Prawo do uczestniczenia w przetargu maja:

a) etap 1 — ograniczony - wylacznie czlonkowie Spdldzielni i wspdlnie z nimi zamieszkale dzieci i
inne osoby bliskie,

b) etap II - nieograniczony — wszystkie zainteresowane osoby, w tym osoby prawne.

Zarzad Spoéldzielni oglasza przetarg nieograniczony po bezskutecznym przeprowadzeniu etapu
ograniczonego .

§ 4.

Przetargi oglaszane przez Zarzad Spokdzielni przeprowadza sie komisyjnie.

Komisja, powolana Uchwala Zarzaduy, sklada sie z minimum 3 oséb . W jej sklad wchodzi : Prezes
Zarzadu Spoéldzielni oraz co najmniej 2 wyznaczonych przez Prezesa Zarzadu pracownikow
Spétdzielni. Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ swojego przedstawicicla do nadzoru nad przebiegiem
postepowania przetargowego, jednak nie jest on czionkiem Komisji.

Wszelkie rozstrzygnigeia nalezace do Komisji zapadaja wigkszoscia gloséw. W przypadku
réwnowagi glosow cztonkow Komisji, decydujacym glosem jest glos Prezesa Zarzadu.

Wszelkie dane, materialy i informacje uzyskane przez Komisje od uvczestnikow przetargu maja
charakter poufiy.



§ 5.

W pracach Komisji Przetargowe)j nie moga uczestniczy¢ osoby, kiore:

a} przysiepuja do przetargu,

b) sg cztonkami rodziny osoby przystepujacej do przetarguy,

¢) pozostaja z przystepujacym do przetargu w takim stosunku, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnasci.

Czlonek Komisji, ktéry stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze zachodza okolicznodei
wymienione w ust.l, powinien niezwilocznie wylaczy¢ sie z dalszego postepowania. W takim
przypadku Zarzad uchwala powolyje inng osobe do pehienia funkeji cztonka Komisji

§ 6.

Do czynnosci Komisji nalezy:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

stwierdzenie prawidtowodci ogloszenia przetarguy,

stwierdzenie nienaruszenia kopert zawierajacych oferty,

otwarcie kopert,

odczytanie ofert z wymienieniem oferenta i oferowanej kwoty za lokal,

dokonanie szezegotowej analizy ofert pod wzgledem formalnym,
sporzadzenie protokotu z przebiegu prac.

§7.

Komisja odrzuca oferty: _
1) zlozone po wyznaczonym terminie,

2)
3)

4)

|8 ]

nie zawierajace kwoty oferowanej za nabycie prawa do lokalu,

nieczytelne oraz zawierajace przerobki i1 skreSlenia budzace watpliwodei co do tresci lub
prawdziwosci danych zawartych w ofercie,

nie spemiajace warunkéw przetargowych.

§8.

7. postgpowania przetargowego Komisja sporzadza protokét zawierajacy nastepujace dane:

- opis lokalu mieszkalnego, '

- imiona, nazwiska i adresy oferentéw, a w przypadku czlonkow — numer rejestru cztonkowskiego,
- proponowane przez oferentdw ceny za nabycie prawa do lokalu,

- informacje o spelnieniv warunkdw przetargowych przez oferentéw,

- w wypadku uniewaznienia przetargu — podanie przyczyn,

- uzasadnienie dokonania wyboru okreslonego oferenta.

Zalgcznikiem do protokolu jest operat szacunkowy.,

§9.

Ceng wywolawczg w przetargu ustala Zarzad w oparciu o operat szacunkowy. Zarzad jest
uprawniony do ustalenia ceny wywolawczej na poziomie nie przekraczajacym 125% wartodei
rynkowej.

Jezeli przetarg ograniczony zakofczy si¢ bez wylonienia nabywcy, Zarzad oglasza przetarg
nieograniczony. Zarzad zobowiazany jest do oglaszania kolejnych przetargdw, az do jego
rozstrzygniecia,

Jezeli oferent wybrany w toku przetargu ograniczonego nie pizystgpi do zawaicia Umowy
ustanawiajacej prawo do lokalu, uprawnionym do zawarcia umowy bedzie cztonek ofernjacy
koleina najlepsza ofertg od oferenta rezygnujacego.

Zarzad moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny tylko przed otwarciem ztozonych ofert. W
pozostatych wypadkach jedynie w sytuacji, gdy zaistnicja powody uniemozliwiajace Spoldzielni
podpisanic umowy -ustanawiajacej odrgbna wiasnosé lokalu, czego nie moina bylo wcze$niej
przewidzieé.



§ 10.

Spoldzielnia zawiadamia o ogloszeniu przetargu w nastepujacy sposéb:

1)

2)

dla przetargu ograniczonego — zamieszczajac ogloszenia na tablicach ogloszen Spéldzieini, na
stronie internetowej, na klatach schodowych lub w inny sposéb ogélnie przyjety w komunikacji z
czionkami Spétdzielni,

dla przetargu nieograniczonego — zamieszczajac ogloszenie w sposéb okreslony w pkt.l w prasie
lokalnej lub portalach internetowych z ogloszeniami w sprawie sprzedazy nieruchomosei.

§11.

Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé nastepujace dane:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

nazwe i adres Spélkdzielni,

informacje o rodzaju i przedmiocie przetargu,

metraz i liczbg pomieszezen w lokalu,

ceng wywolawcza lokaly,

miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

miejsce i termin skladania ofert,

zawiadomienie 0 obowigzku wplacenia wadium,

dane kontaktowe, gdzie zainteresowani bgda mogli otrzymaé informacje dotyczace przetargu,
termin zwiazania oferta,

10) informacjg o konieczno$ci zapoznania sig przed przystapieniem do przetargu z:

a) przedmiotowym Regulaminem;
b) specyfikacja wymagan ofertowych okreslonych zgodnie z §12 niniejszego regulaminu.

§ 12.

Oferent przystepujacy do przetargu obowiazany jest umieécié nastepujace dane w ofercie:

1) doktadne okre§lenic oferenta (imie i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL. nr dowodu
tozsamosci, a w przypadku os6b prawnych nazwe osoby prawnej, adres siedziby, NIP, nr wpisu
w Krajowym Rejestrze Sadowym),

2) oswiadezenie o bezwar uu}\uwc‘] woli nabycia lokalu za oferowang cer %,

3) bezwarunkowe zobowiazanie do bezzwlocznej zaplaty oferowanej kwoty w catosci w wypadku
wybrania jego oferty,

4) zobowigzanie do niezwlocznego i bezwarunkowego przystapienia do zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wilasnoscei lokalu w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie,

5) dowdd wplaty wadium,

6) numer konta, na ktére powinno zostaé¢ zwrécone wadium, w przypadku okreflonym w § 13
regulaminu,

7) oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem przetargowym,

Ofertfg nalezy umiescié w zamknigtej kopercie z napisem »Oferta uczesinictwa w przetargu

pisemnym na zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej whasnosci lokalu nr . .. przy

ol e ~NIE OTWIERAC PRZED ... ”

Koperta nie moze zawiera¢ oznaczenia osoby przystepujacei do przetargu. Oferta nie spelniajaca

tego wymogu jest niewazna i nie jest brana pod uwage w postqpowamu przetargowym

Pracownik Spétdzielni, u ktorego beda sktadane oferty skiada na kopercie w miejscu jej zaklejenia

pieczatke Spdldzielni, wpisuje na kopercie liczbe porzadkows dziennika podawczego.

§ 13.
Osoby uczestniczace w przetargu sg obowiazane wnie$é na wskazane przez Spéidzielnie konto
wadium w wysokoscei od 2 do 5% wartodet ceny wywolawczej. Wysokoéé wadium okreéla Zarzad
Spétdzielni. Kwota wadium, wplacona przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana zaliczana jest
na poczet ceny nabycia lokalu w toku przetargu i nie podlega zwrotowi.
Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila:
a) zakonczenia postgpowania przetargowego — wszystkim jego uczestnikom, ktdrych oferty nie
zostaly wybrane w terminie 7 dni od daty rozstrzygniccia przetargu,
b) uniewaznienia przetargu,



"
2.

Przystepujacy do przetargu traci wadium, jesli w terminie do 60 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu na jego korzyS¢ nie dokona wplaty kwoty oferowanej z tytulu nabycia lokalu lub nie -
przystapi do zawarcia umowy nabycia lokalu w formie aktu notarialnego.

§ 14.

Osoby uczestniczace w przetargu sq obowigzane do zapoznania sig 1 przestrzegania zasad zawartych w
niniejszym Regulaminie.

o —

§ 15.

Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i czasie wskazanym w ogloszeniu przetargowym.

Jedli ofert zawierajacych najwyzszg kwote jest wiecej niz jedna, rozstrzygniecie przetargu odbywa
si¢ poprzez przeprowadzenie dodatkowego przetargu ustnego, ograniczonego do oferentéw
proponujacych najwyzsza ceng. W toku aukeji postep licytacji nie moze byé nizszy niz 1 000,00 zi.
W wypadku okreslonym w ust.2 Komisja jest obowiazana zawiadomié, w terminie 7 dni od
wyznaczonej daty rozstrzygnigeia przetargu, wszystkie osoby w nim uczestniczace o koniecznosei
przeprowadzenia dodatkowego przetargu ustnego, ktéry nie moze sig odby¢ wezeéniej niz 21 dni od
daty nicrozstrzygnigtego. przetargu.

Przetarg ustny odbywa sie przed Komisja.

§ 16.

W przypadkun braku ofert w przetargu nieograniczonym Zarzad Spéidzielni moze obnizyé cenc
wywolawcza lokalu o 5%. _
Gdy lokal nie znajdzie nabywcéw mimo obnizenia ceny wywolawczej, Zarzad moze dokonaé
ponownej obnizki, :

Maksymalna kwota , o jaka moze zosta¢ obnizona cena wywolawcza lokaluy, to 15 % w stosunku do
wartoéci rynkowej.

§17.

Z kwoty uzyskanej z przetargu Spéldzieinia dokonuje zwrotu wkladu osobom uprawnionym wedhag zasad
Statutowych. Z kwoty wkladu potraca si¢ zobowiazania ciazace na lokalu, w tym koszty postepowania
przetargowego przeprowadzonego zgodnie z niniejszym Regulaminem .

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18.

W wypadkach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie beda mialy zapisy Statutu
Spotdzielni, ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Kodeksu Cywilnego.

§ 19.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.
Uchwala nr 28 RN z dnia 31.03.2016
Jednoczesnie traci moc Regulamin przyjety Uchwatg RN nr 10 z dnia 04.02.2014 1,



N
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z dnia .. 902 O

Rada Nadzorcza SM ,Osowska” w Warszawie dziatajac na podstawie art. 46
§ 2 prawa spéldzielczego w zw. z § 29 pkt.17 Statutu Spéldzielni postanawia :

§1.

Przyja¢ Regulamin zbywania lokali mieszkalnych w SM »OSOWSKA” stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty .

§ 2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia .
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spoéldzielni .
Jednoczesnie traci moc Regulamin przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 10

z dnia 04.02.2014

e




