Regulamin tworzenia i gospodarowania Funduszem Remontowym
w SM ,,0Osowska”

I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848
z p6zniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. Nr 119, poz.
1116 z pdzniejszymi zmianami),

3. Statut Spotdzielni,

I1. Postanowienia ogdlne

1. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow budynkowych, w celu zabezpieczenia srodkéw finansowych
dla zapewnienia prawidlowego gospodarowania zasobami budynkowymi, utrzymanie ich w stanie
technicznym, co najmniej niepogorszonym oraz niezbg¢dnej modernizacji tych zasobow.

2. Ewidencja srodkéw na rzecz funduszu remontowego uzyskanych z danej nieruchomosci i wydatkowanych na
jego potrzeby, prowadzona jest oddzielnie dla kazdej nieruchomosci i budynku, niezaleznie od ewidencji
prowadzonej dla catej Spotdzielni. W przypadku, gdy warto$¢ prac remontowych w danej nieruchomosci
przekracza stan zaewidencjonowanych $rodkow, niedobor stanowi pozyczke wewngtrzng nieoprocentowang.
Z chwila wyodrgbnienia wszystkich lokali w danej nieruchomosci / budynku, saldo funduszu remontowego
podlega rozliczeniu.

3. W ramach Funduszu Remontowego finansowane sg tez konieczne prace remontowe w majatku wspolnym
Spotdzielni. Koszty tych remontéw obcigzaja Fundusz Remontowy poszczegdlnych nieruchomosci
proporcjonalnie do ich udzialu w powierzchni wszystkich zasobow spotdzielni.

4. Na wptywy w ramach kazdej nieruchomosci sktadaja sie:

a. odpisy z poszczegolnych lokali,

b. nadwyzki w przychodach nad rzeczywistymi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, za rok
poprzedni, proporcjonalnie do udziatu danej nieruchomosci,

C. $rodki Funduszu Remontowego niewykorzystane w latach poprzednich,

d. kwoty otrzymane od ubezpieczycieli za szkody, ktorych koszt likwidacji stanowi wydatek z Funduszu
Remontowego,

e. kwot z tytutu kar umownych i1 odszkodowan za wady i usterki lub zwtoke w ich usuwaniu, uzyskanych
od wykonawcow robot remontowych lub modernizacyjnych,

f.  odpisow netto od dochodéw od lokali w najmie, stanowigcych majatek Spotdzielni, proporcjonalnie do
udziatu danej nieruchomosci,

0. przedawnione wklady mieszkaniowe i budowlane, pozostate do wyplaty na rzecz osob uprawnionych,
po opréznieniu lokali.

h. dochody netto ze sprzedazy mieszkan .

i. dochody z innych Zrodet na wniosek Zarzadu zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

5. Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sa ustalane wg
stawek w zt/m” okreslonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni. Okreslone przez Rade Nadzorcza stawki
odpiséw mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci i obiektéw, w zaleznoéci od ich stanu
technicznego i wyposazenia.

6. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych moga
by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty
remontow nieruchomosci. Wysokos¢ tego zwickszenia okresla Rada Nadzorcza biorac pod uwage sposob
wykorzystania lokalu.

7. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych moga by¢
wyodrgbnione $rodki na zadania specjalne (wymiang instalacji, remont dzwigow itp.).

8. Odpisy na lokale rozliczane sa proporcjonalnie do pow. uzytkowej w ramach danego obiektu. Naliczenia
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odpisu na fundusz remontowy dla lokalu ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w danym
budynku.

Nie wykorzystane w danym roku $rodki finansowe Funduszu Remontowego, przechodzg w ramach tego
funduszu na rok nastepny.

Srodki finansowane z Funduszu Remontowego moga by¢ przeznaczone na:
a. finansowanie kosztow prac remontowych w zasobach budynkowych,
b. remonty zasoboéw budynkowych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia
mieszkancow,
remonty zasob6éw budynkowych po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
pokrycie likwidacji szk6d w zasobach budynkowych,
e. splaty kredytow zaciggnietych na sfinansowanie remontow lub modernizacji - o ile nie s3
odrgbng pozycja optat za uzytkowanie lokali,
f. finansowanie kosztow prac modernizacyjnych w zasobach budynkowych - jezeli modernizacja
wynika:
e ze zmiany obowigzujacych przepisoOw techniczno - budowlanych, norm, standardow,
e W trakcie prac remontowych nie ma mozliwosci wykorzystania dotychczasowych materiatow
i technologii, i nalezy zastosowaé nowe,
g. modernizacje infrastruktury nieruchomosci we wiadaniu Spotdzielni (np. wymiana kabli
zasilajacych, przytaczy wodociggowych itp).

oo

Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkoéw z zastrzezeniem regulacji zawartych w pkt. 10
Regulaminu (np. modernizacja) nie sa finansowane z odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych.

Z Funduszu Remontowego nie finansuje si¢ remontoéw, ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
umowami lub regulaminami obcigzaja uzytkownikow mieszkan lub lokali o innym przeznaczeniu.

Decyzje o wydatkowaniu kwot z Funduszu Remontowego podejmuje Zarzad Spoétdzielni na podstawie planu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza na zasadach okreslonych w Regulaminie organizowania przetargéw na
roboty budowlane, remonty, konserwacje oraz inne ustugi na rzecz SM Osowska. Zarzad Spotdzielni
podejmuje samodzielnie decyzje o wydatkowaniu kwot z Funduszu Remontowego w przypadkach
wskazanych w pkt 10b, 10c, 10d.W takim przypadku Rada Nadzorcza koryguje plan i Fundusz Remontowy
na dany rok oraz ustala sposdb finansowania powstatego niedoboru.

Kredyt bankowy moze by¢ przeznaczony tylko na sfinansowanie celowe wymienionych remontéw lub
modernizacji. Zasady i wysoko$¢ zaciggania kredytow bankowych okre$la Statut Spotdzielni

Za zaciagniety kredyt bankowy odpowiada Spotdzielnia, z tym iz sptata kredytu wraz z odsetkami obciaza
nieruchomos¢, na rzecz ktorej kredyt zostat zaciagniety. Rozliczenia kredytu powinno by¢ dokonane na lokal
1 przedstawione cztonkom/uzytkownikom lokali.

ITI. Postanowienia koncowe
Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwala Nr 8 Rady Nadzorczej z dnia 04.02.2014 i obowiazuje od
dnia uchwalenia, wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr 19 Rady Nadzorczej z dnia 12.02.2015

(obowigzujaca od dnia uchwalenia)

Traci moc Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w SM ,,Osowska” zatwierdzony
uchwatg Nr 150 Rady Nadzorczej z dnia 03.12.2009 r.



